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1 kontorfellesskab med
BJORN NIELSEN

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 9. april 2013 atholdtes ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Gormsgade 6-10

i Huset 111C, Jagtvej 111C med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Formandens afleggelse af drsberetning og foreleeggelse af arsregnskab 2012 til godkendelse.
3. Godkendelse af driftsbudget for 2013, herunder fastsettelse af den enkelte ejers manedsvise
betaling. Bestyrelsen foreslar fellesudgifterne uzndret. Endvidere foreslar bestyrelsen, at der
opkraves yderligere kr. 400.000 i ekstraordiner bidrag (opsparing til fjernvarme), der saledes
opkraves i yderligere 8 mdr. f.t 1/7-2013 - 28/2-2014. Udgiften pr. fordelingstal fremgar af
budgettet.
4. Forslag.
5. Droftelse af starre vedligeholdelsesarbejder.
6. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Pa valg er:
Jesper Nerrelund - modtager genvalg.
Mark Holm - modtager ikke genvalg.
7. Valg af to suppleanter.
8. Valg afrevisor.
9. Eventuelt.
Ad pkt. 1

Til dirigent valgtes advokat Henrik Oehlenschleger, der konstaterede at generalforsamlingen var
lovligt indvarslet og at 18 af foreningens medlemmer var til stede.



Ad pkt. 2

Formanden, Mikael Bork, aflagde beretning, der vedhzftes referatet. Beretningen blev taget til ef-
terretning af forsamlingen.

Advokat Henrik Oehlenschlzger gennemgik arsregnskabet.
Arsregnskabet godkendtes, idet det blev besluttet at overfare arets resultat i ny regning, saledes at
medlemmernes tilgodehavende i foreningen herefter andrager godt kr. 118.000,00.

Ad pkt. 3

Henrik Oehlenschlzger gennemgik budgetforslaget. Forslaget om, at fellesudgifterne fastsattes
uendret blev vedtaget enstemmigt. Forslaget om at fortsatte seropkrevningen i yderligere 8 méne-
der til finansiering af udgiften til etablering af fjernvarme dreftedes. Mikael Bork oplyste pa fore-
spergsel, at udgiften efter foretaget udbud inklusive hensattelse til uforudsete udgifter af forenin-
gens tekniske radgiver var ansat til 1.007.000,00. Han redegjorde for, at bestyrelsen havde besluttet
ikke at gennemfore et skrabet projekt, selv om man var omkostningsbevidst. Det indebar bl.a. at
foreningen fik fjernet den gamle oliebeholder og de to oliefyr, der henstod i kalderen i stedet for
blot at lade disse installationer vare med den risiko det kunne medfare for senere udgifter til ned-
tagning og fjernelse. Efter denne redegorelse tilsluttede forsamlingen sig forslaget om at fortsaette
med ekstraopkrevningen, som foresléet, dvs. til og med februar 2014.

Et medlem bad om, at reekkefalgen for udgiftsposterne i henholdsvis budget og regnskab blev ens-
artet af hensyn til overskueligheden. Administrator lovede, at serge herfor.

Ad pkt. 4

Der var ikke indkommet forslag til behandling.

Ad pkt. S

Formanden Mikael Bork oplyste, at der ikke var aktuelle planer udover at skifte oliefyret ud til
fjernvarme.

Ad pkt. 6

Til bestyrelsen genvalgtes Jesper Nerrelund, 10, 1. nr. 66, medens Morten @stergaard, 6, 5. nr. 24
nyvalgtes.

Ad pkt. 7

Til suppleanter valgtes Joan Klindt, 10, 4. nr. 78 og Janus Thousig, 6, 2. nr. 12.



Ad pkt. 8

Revisor genvalgtes.
Ad pkt. 9
Der fremkom ikke vasentlige bemerkninger til eventuelt.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt, hvorefter generalforsamlingen hasve-
des.

Som formand: Som dirigenft}:

Mhuad Bk /

Mikael Bork Henrik Oehlenschlagk




Formandens arsberetning 2012.

Den ordinzere drift.

Ar 2012 blev et r, som forlgb nogenlunde som vi havde planlagt det. Arets driftsresultat blev et
lille underskud pé -11.680 kr., hvilket er nogenlunde som forventet, ud fra de beslutninger som vi
traf i labet af aret. Vores kassebeholdning er nu pd 118.267 kr.

Der er i arets lgb brugt 187.251 kr. pé vedligeholdelse og reparation. Den sterste post er til et lille
projekt med udskiftning af 3 kaldervinduer og nogle mindre reparationer pé 6. sal til i alt ca.
60.000 kr. Da vi valgte at gennemfare dette projekt vidste vi godt, at vi ville overskride budgettet
lidt. Vicevarterne far snart malet veeggene omkring de tre nye vinduer, s det kan komme til at se
pent ud.

Som vanligt har en af de sterre udgiftsposter veret til VVS pd ca. 75.000 kr., her kan navnes at vi
fik renset og repareret tagrenden mod gaden, skiftet noget faldstamme, skiftet 2 radiatorer, samt
nogle mindre ting med stophaner og vandmalere, endeligt s& gik vores varmtvands pumpe i
kelderen i stykker i november.

Ellers har varmeanlegget kort godt og stabilt vinteren igennem, der har slet ikke veeret nogen
driftstop efter et par nedlukninger i oktober, hvilket er godt klaret af det gamle centralvarme anleg.

Der har i arets lgb kun varet et enkelt indbrud, som formanden kender til. Vi har varet forskanet for
starre forsikringsskader.

Vi skiftede i 2012 El-leverander og fik én maneds gratis strem og har herefter kabt el til spotpris
(markedsprisen) i stedet for til fast pris. Det har vist sig at vare en god lesning og har skennet givet
en besparelse pa 10.000 kr. Tak til Johan som stod for skiftet.

Selv om jeg ogsa for et &r siden skrev om det lukkede plejehjem i Gormsgade 12, sa er det stadig et
ar senere uafklaret, hvad der skal ske med bygningen og hvad den skal anvendes til.

Vi har i 2012 forsegt at f& ndret vores tinglyste “aftale” med vores nabo FSB, om at de skal udfere
alt vedligeholdelse/renholdelse i gérden, pasning af planter og renholdelse af P-kelder. Vi mener,
at vi betaler alt for meget i forhold til, hvad der bliver lavet. Trods iherdig indsats, s& afventer vi
stadig nyt i sagen fra Kebenhavns Kommune, som skal se pd “aftalen”. »Aftalen” blev tinglyst helt
tilbage, da ejendommen blev bygget. P4 davaerende tidspunkt var arbejdslon en biting. Det er det
ikke mere. Vi betaler ca. 57.000 kr. i lan til naboejendommens vicevert for det arbejde, som han
udforer med renholdelse af garden, pasning af planter i garden og renholdelse af P-kalderen. Sagen
kerer videre i 2013.

Vi har haft en enkelt lejlighed, som gik pa tvangsauktion i 2012, hvilket vi havde set komme, sé vi
afsatte 35.000 kr. til tab, som dog “kun” blev pa 31.400 kr.

Der har i arets lab veret 5 ejerskifter i ejendommen, sa vores lejligheder kan altsa selges pa
boligmarkedet, hvor det ser ud til at priserne igen er svagt stigende.

Sidste ar vedtog vi opsparing til fiernvarme. Opsparingen er forlebet som planlagt, s& vi med de
nzste to afdrag pr. 1. maj og 1. juni har sparet de planlagte 600.000 kr. op. Vi har sidst pa aret og i
starten af 2013 faet valgt vores radgiver, som har udarbejdet et projekt, som har varet i udbud.
Resultatet af udbuddet viser, at vi skal bruge ca. 1.000.000 kr. i alt for en optimal lesning, sa vi skal
bruge lidt flere penge, men mere om det under nzste punkt.



Husk at man pa vores hjemmeside www.gormsgade.net kan lase om ejendommen, se
arsberetninger, regnskaber, vedtagter, husorden, energimarke, mail til formanden og meget mere.

Jeg har igen i ar vaeret godt tilfreds med vores administrator og Lene Ploug, som er vores faste
kontaktperson hos administrator. Jeg vil gerne sige tak til bestyrelsen for arbejdet i drets lab. Ogsa
tak til vicevarterne, som har lavet et stort stykke arbejde med at male brystningerne fra stueetagen
til 2. sal, (27 stk. malet 2 gange), samt hjulpet beboerne i stueetagen med at fa givet traeterrasserne
en afrensning og en gang trebeskyttelse.

Projektet med nye dere stuen til 2. sal.
Der bliver lavet 1 ars gennemgang af derene her sidst i april 2013.

Okonomisk overblik.

Med arets underskud kom vores egenkapital ned pa 118.267 kr. Det er bestyrelsens tanke at
anvende en del af disse penge til fjernvarmeprojektet. Da resten af udgiften til fijernvarme foresléds
finansieret ved en fortsat ekstraopkrevning til og med 010214, sa har vi valgt ikke at forhgje
feellesudgifterne i ar.

Det lan pa 5.300.000 som vi optog den 010707 til renovering af gérden, dekket over
parkeringskelderen og parkeringskeelderen, var pr. 31-12-2011 nedbragt til 5.149.566 kr.

Vi vedtog sidste r, at det var muligt at indfri sin del af dette 1an, det har 39 lejligheder benyttet sig
af, s den samlede geeld pa dette 1an pr. 311212 nu var nede pa 2.593.738 kr.

De 1an som medlemmerne optog i 2006 til renoveringen og til altaner/terrasser er for renoveringens
vedkommende (10 érigt) betalt ud af 71 af 87 lejligheder og restgzlden for de sidste 16 lejligheder
er pr. 31-12-2011 pa 511.101 kr.

For altaner/terrassers vedkommende (30 4rigt) har 55 af 72 lejligheder (6. sal er ikke med pa denne
udgift) betalt lanet ud og restgalden for de sidste 17 lejligheder er pr. 31-12-2011 péa 784.390 kr.
Den samlede geld ud af de ca. 12 millioner, som vi brugte, er nu pa 1.295.491 kr.

Selv om jeg er aktionzr i Danske Bank, sa kan jeg nu godt grine af den rente indteegt, som banken
gar glip af, fordi de har sat renten pa vores 14 s hgjt, at alle der har haft mulighed for det har omlagt
deres lan til billigere realkreditlan. Endnu en gang vil jeg opfordre de ejere, som stadig har disse
dyre lan til at betale lanet ud og f4 dem omlagt til realkredit. Det kraver selvfolgelig, at man har
gkonomisk mulighed for dette.

Jeg er rigtig glad for den store nedbringelse der har varet af gelden pa vores felleslan, hvilket er
medvirkende til at vi har styr pa vores gkonomi.

Formanden



