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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Tirsdag den 3. april 2018, k1. 19.00, blev der atholdt ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen

Gormsgade 6-10, med folgende dagsorden:

—_

\© 90

Valg af dirigent.

Formandens afleeggelse af rsberetning og foreleeggelse af arsregnskab 2017 til godkendelse.
Godkendelse af driftsbudget for 2018, herunder fastsattelse af den enkelte ejers ménedsvise
betaling. Bestyrelsen foreslar faellesudgifterne uzendret. Endvidere forslar bestyrelsen, at der
opkraeves kr. 300.000 i ekstraordinzr bidrag til opsparing, der opkraves over 12 mdr. fra 1. maj
2018. Udgiften pr. fordelingstal fremgér af budgettet.

Bemyndigelse til bestyrelsen til at indga aftale med radgiver om den kommende renovering af
trappetarne og facaden mod gaden, hvor der skal udarbejdes et projekt til fremlaggelse pa neste
ars gencralforsamling. Endvidere ansker bestyrelsen bemyndigelse til at foretage isolering af
hele gavlen (og ikke kun dele heraf, som vedtaget sidste ar). Udgiften aftholdes af de opsparede
midler.

Droftelse af stprre vedligeholdelsesarbejder, herunder undersggelse af kloakrer i fortovet og i
keelderen, renovering af faldstamme (strempeforing) i nr. 8 samt muligt behov for et trykforeger
anlag pa brugsvand.

Forslag. Endelig vedtagelse af &ndring af vedtegternes § 5 samt tilfgjelse af ny § 7 A, jf.
vedlagte bilag. Forslaget blev vedtaget pa ordinar generalforsamling den 5. april 2017, men
ikke endeligt vedtaget.

Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Pé valg er: Formand Annelotte Mynster, Janus Thousig samt Brenda Paustian, der alle modtager
genvalg.

Valg af to suppleanter.

Valg af revisor.

Eventuelt.

Penneo dokumentnagle: YW2MZ-GETEV-7AVZF-NCTJP-VX253-CONSH



Ad punkt 1 — valg af dirigent

Til dirigent valgtes advokat Bjern Nielsen, fra administrator, Rialtoadvokater, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovlig indkaldt, og at der var medt 11 medlemmer.

Dirigenten bemarkede, at vedr. pkt. 6, kan der stemmes om dette i dag, uanset fremmedet, idet blot
2/3 af de fremmedte skal stemme for, for forslaget er vedtaget.

Ad punkt 2 — bestyrelsens drsberetning og Arsregnskab

Mikael Bork afgav pa bestyrelsens vegne arsberetning, der vedlaegges dette referatet.

Dirigenten gav ordet frit.

En ejer snskede at vide om Bryggerhuset snart var ferdigt? Spergsmélet havde baggrund i den
kommende altanrengering, som ikke gav meget mening, hvis der fortsat kom stev fra byggeriet.
SVAR: Forsinkelsen med byggeriet, skyldtes frostvejret, men byggeriet forventes faerdigt meget
snatrt.

En ejer rejste det problem, at der var meget musikstej fra Bryggerhuset. Dette var der flere af de til-
stedeverende der var enige 1. Bestyrelsen falger op pa problemet, nar bestyrelsen i Bryggerhuset er
pé plads, og gemmer alle mails vedr. stgjproblemer. Lige nu er der ingen at kontakte formelt, og det
giver problemer i kommunikationen mellem de 2 ejendomme. En ejer opfordrede til at ringe til poli-

tiet, hvis der er et akut problem med musikstg;j.

En ejer spurgte om tilkerselsvejen fra Allersgade bliver lukket for biltrafik?
SVAR: Nej, det gor den ikke. Det er ikke muligt at gore.

Dirigenten gennemgik regnskabet, men ingen enskede ordet.

Beretning og regnskab blev godkendt af samtlige tilstedeverende uden bemarkninger.

Ad punkt 3 — budget

Mikael Bork motiverede budgettet, iseer omkring udgifter til vedligeholdelse. Ejendommen star

overfor felgende renoveringsopgaver:

Udskiftning af vinduer i trappetarne
Udskiftning af sidedere og opgangsdere i trappetarne.

E]
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- Gennemgang af beton og udbedring af skader

- Gennemgang af fuger i mur.

- Ny tagrende.

- Maling eller udskiftning af pladerne pa svalegangene.

- Udskiftning af de resterende kaldervinduer (3 stk. er blevet skiftet).
- Fugtsikring af fundament, samt udskiftning af kloakrer i fortovet.

- Lasesystem til indgangsdere

Udgift til isolering er ca. kr. 150.000.

Det blev oplyst, at der er flere muligheder for at renovere pladerne ud til Gormsgade, og alle forslag
er velkomne.

Budget blev godkendt af samtlige tilstedeveerende uden bemerkninger.

Ad punkt 4 — aftale med radgiver

Bestyrelsen har behov for en radgiver til at gennemfore projekterne under pkt. 3. Generalforsamlin-
gen gav et klart mandat til at hyre en radgiver.

Radgiveren far i farste omgang til opgave at udarbejde et samlet projekt, herunder udarbejde budget
for projektekonomien. Bestyrelsen forventer en udgift pa ikke under 5 mio. kr. Nar opleg er udar-
bejdet, far ejerne mulighed for pa en kommende generalforsamling, at tage stilling til projektet,
hvor der vil blive fremlagt forslag til lanefinansiering, idet ejerforeningen efter bestyrelsens opfat-
telse haft luft i gkonomien til at optage et feelleslan.

Ad punkt 5 — dreftelse af storre vedligeholdelsesarbejder

Mikael Bork indledte punktet med at oplyse, at der et par gange de sidste ar har varet lidt vandud-
treengen fra den store kloakledning i forbindelse med meget kraftigt nedber. Det er et forhold vi ber
fa undersogt nermere, seerligt afledningen fra vores ejendom over i det offentlige kloaknet.

Det er uforklarligt hvorledes vandet treenger ind. Det er ikke kloakken den er gal med, men TV-un-

dersggelse bar gennemfores.

Udgift til renovering af faldstamme er ca. kr. 100.000.

Generalforsamlingen tog punktet til efterretning uden bemeerkninger.

Ad punkt 6 — forslag om vedtagtszndring

Dirigenten oplyste, at punktet 18 i forleengelse af sidste ars vedtagelse der var enstemmig, om at &n-
dre vedtegtens § 5 og § 7. For detaljer henvises der til indkaldelsen med bilag.

£l
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Dirigenten gav ordet frit.

En ejer padpegede det hensigtsmassige i, at hvis en ejer der eks. fir en betalingspamindelse, ikke re-
agerer pa mail, skal administrator sende rykkeren pr. brev. Dette ber tilfajes § 7A, som ny linje i
stk. 3. Administrator formulerer endeligt ordlyden. Ingen af de tilstedeveerende var uenige i denne
tilfgjelse, der matte anses for vedtaget som en redaktionel pracisering.

Andring af vedtegten var med tilfgjelsen herefter enstemmigt vedtaget.

Ad punkt 7 - valg af bestyrelsesmedlemmer

Pé valg er: Formand Annelotte Mynster, Janus Thousig samt Brenda Paustian, der alle modtager
genvalg.

Dirigenten forespurgte generalforsamlingen om der var andre kandidater. Da dette ikke var tilfel-
det, ansas bestyrelsen for genvalgt.

Ad punkt 8 — valg af suppleanter

Daniel Nygaard Jensen blev uden modkandidater genvalgt som suppleant. Efterfolgende generalfor-
samlingen, har Siv Fonnes meldt sig, saledes at der nu er 2 suppleanter.

Ad punkt 9 — valg af revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab blev genvalgt.

Ad punkt 10 — eventuelt

Dirigenten gav ordet frit.

En ejer konstaterede, at der ikke svar sket algefjernelse pa traterrasserne sidst ar. Bestyrelsen oply-
ste, at vejrliget havde gjort, at det ikke var muligt.

En ejer enskede at vide, om der var andre der havde oplevet stgjgener fra 6. sal. Ja, flere har oplevet
det samme, iseer med foraeldrekeobslejligheder. Bestyrelsen og flere andre foreslog, at der skulle la-
ves nogle flere feellesarrangementer for at bringe ejerne sammen, hvor stgj netop ogsa kunne draftes
med de personer der er kilder til stejen. Hvis nogle er interesserede i et fellesarrangement, sé hen-
vend jer til formanden.

E]
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Bestyrelsen mindede om bilaget der var vedlagt indkaldelsen omkring kabel-TV, hvor det er muligt
at framelde sig. 3 har frameldt sig indtil videre.

Da dagsordenen herefter var udtemt, heevede dirigenten generalforsamlingen, og enskede god som-

mer.
Som formand: Som dirigent:
Annelotte Mynster Bjern Nielsen

Nervarende referat er underskrevet med Nemid (Penneo) jf. vedheftede pategning.
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Arsberetning 2017 for E/F Gormsgade 6-10

Den ordinzere drift.

Jeg vil lige starte med &rets resultat, sel
med ekonomien er jo meget vigtigt,
under gennemgangen af regnskabet.

v om vi ferst skal gennemga regnskabeet senere, men det
s& der vil allerede her komme en de] tal, som vil blive uddybet

Ar 2017 blev et &r, som ikke helt forleb som vi havde planlagt det mht. budgettet. Arets
driftsresultat blev et stort overskud pé hele 216.698 kr. Vores “kassebeholdning” er siledes steget
0g er nu pa 374.747 kr., penge som foreningen skylder medlemmerne.

P4 sidste &rs generalforsamling vedtog vi at isolere en de] af gavimuren, som var blevet blottet efter
nedrivningen af plejehjemmet og opforelsen af “Bryggerhuset”. Men da byggeriet af
“Bryggerhuset” var staerkt forsinket, s& var det omréde, som vi skulle isolere op til simpelthen ikke
blevet faerdig inden her i februar 201 8. Endvidere viste det sig, mere besvarligt end ventet at lave
isolering af gavlen, idet det kraevede et projekt, som forst skal myndighedsgodkendes. Der vil pa

denne generalforsamling under punkt 3 blive fremsat forslag om at udvide isoleringsprojektet til
hele gavlen, men mere herom under punkt 3.

I vedligeholdelsen er der stort set kun blevet brugt penge p4 absolut pakraevet reparation, mens alle
de ting, som vi kunne have lavet (af ikke hastende karakter) er udsat. Deraf det lave forbrug. P&
sidste ars generalforsamling omtalte jeg, at jeg forventede en udgift p reparation af kloakrer i
fortovet, idet nogle brosten ved kantstenen var sunket ned. J eg tog dog lige chancen forst og skrev
om problemet til Kgbenhavns Kommune, og sandelig om ikke kommunen fandt ud af, at det ikke

, 88 kommunen kom klarede det hele for os

Vores fjernvarmeanlag har kert
pé grund af reparation, ogi et til
HOFOR der havde problemer.

problemfrit. De driftstop vi har haft skyldes planlagte nedlukninger
feelde problemer, som 18 uden for vores ejendom, idet det var

Det var igen en mild fyringssason. Vores samlede fjern
varme var pd 542.000 kr. mod 493.088 kr. sidste ar. Sa vores beslutning for godt 1% &r siden om at
hve komforttemperaturen med 3 grader har kostet 1idt, men til gengezld har der ingen klager varet
over at beboere ikke kunne opvarme deres lejlighed nok. En varmeudgift der stadig ligger ca.

varmeudgift til opvarmning af brugsvand og

Vi har det sidste ars tid vearet veeldi
udliciterer til hgjre og venstre, o
eks. sa fik vi en ny ordning med
dem. Det samme skete, da vi fik

gt udfordret pa affaldsomradet, da Kebenhavns Kommune

g det er helt sikker, at den ene ikke ved hvad den anden laver, f,
600 I containere, men de havde glemt at sette nogen til at tomme
biocontainere. Hvis den private vognmand, der har vundet
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vognmanden,

Der har derfor det sidste &rs
haft nogen fast vicevaert (det
0g vi betaler halvdelen af ha
klager, samt kontakter ogm
har féet det hele
2018.

tid ofte veeret kaos ude i containergiarden, Da FSB samtidigt
er deres vicevart som fir lon for alt oprydning og rengerin
ns lon for dette) si har situationen ofte veeret k
oder med kommunen, s4 tror Jeg nu at vi her p
til at kere godt. FSB har nu ogsd fdet ansat en fast viceva

ikke har
g1 garden,
aotisk. Efter mange

r. februar 2018 endelj g
rtigen pr. 15, februar

Vi har ikke haft nogen tvan

gsauktioner af lejligheder i 2016, og priserne pé lejlighederne er igen
steget lidt.

Der har i drets lob varet 12 ejerskifter i ejendo

mmen, heraf 4 familiehandler. Det er mit indtryk, at
det ikke er svart at s&lge lejligheder i vo

res ejendom.

Vores hjemmeside Www.gormsgade.net har desvaerre veret nede
ramt af et hackerangreb. Jeg har endnu ikke ha

problemet og fi den op at kere endnu.

nogle méneder, da vi har vaeret
ft en hel dag, hvor jeg kunne forsgge at 3 lost
Men mon ikke det snart lykkes.

Jeg har igen i &r vaeret godt tilfreds med vores administrator og Lene Ploug, som er vores faste
kontaktperson hos administrator.

Jeg vil geme sige tak til bestyrelsen for arbejdet i arets lob, Der har ikke veeret nogen udskiftning i

bestyrelsen sidsen sidste generalforsamling. Dog har suppleant Adnan Sircic valgt at treekke sig
pga. for meget arbejde og familieforggelse.

Ogsé vicevarterne skal have tak for inds
en mail, SMS, et opkald, eller seddel me
blive lavet. Gerne med en n&ermere lille
problem. Ingen anonyme “’suresedler”
hvorfor det forholder si g som det gor.

atsen i drets lob. Husk at man gerne mé give vicevaerterne
d oplysninger om ting der er i uorden eller treenger til at
forklaring, der kan vere en stor hjalp til os til at Igse et

, 88 har vi jo ikke mulj ghed for at forklare omkring problemet,

Situationen med FSB omkring nedrivningen
stadig problematisk set med vores gjne, idet
som det passer dem. Men “Brygge
mennesker ind. Udformningen

af plejehjemmet og opferelsen af Bryggerhuset” er
vi ingen information modtager fra FSB, som bare gar
thuset™ star nu nasten feerdig, og der er flyttet en masse unge

af byggeriet med den luftige underetage gor det sveert at begranse
uvedkommendes adgang til vores felles gir. FSB har siledes med Kabenhavns Kommunes vidende
bare uden videre wndret pd adgangsforholdene til vores feelles gérd, hvilket vi er staerkt utilfredse
med og har tilkendegivet over for FSB. De nye fysiske forhold gor det svart at opsatte en port, som
vil have nogen virkning. Vi er pt. i dialog med FSB for at se, hvad der kan geres. Vores mal med at
lave gérden til en helt Jukket gird er sdledes blevet bombet godt og grundigt tilbage af FSB.
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Okonomisk overblik.

Med drets overskud kom vores “egenkapital” op pd 374.747 kr. Penge som foreningens medlemmer
har til gode, men ogsa penge, som bestyrelsen har som en buffer til uforudsete udgifter. Vores
ekstraopkraevning var pr. 010517 oppe pa 560.000 kr. Der er frem til 311217 opkraevet yderligere
200.000 kr., s vi pr. 311217 havde sparet 760.000 kr. op, nar opkraevningen slutter den 010518 er

der kommet yderligere 100.000 kr. ind, s vi er oppe pa 860.000 kr. i opsparing ud over vores
“egenkapital”

Det lan pa 5.300.000 som vi optog den 010707 til renovering af garden, daekket over
parkeringskalderen og parkeringskelderen, var pr. 31-12-2011 nedbragt til 5.149.566 kr.

Vi vedtog i 2012, at det var muligt at indfri sin del af dette lan, det benyttede 39 lejligheder sig af,
og i labet af 2013 var der yderligere 6 lejligheder (typisk ved ejerskifte) som har betalt lanet ud. I
2014 har yderligere 3 lejligheder betalt 13net ud, og i 2015 har yderligere 4 lejligheder betalt 1anet
ud. 12016 har 2 lejligheder betalt linet ud o £12017 har yderligere 4 lejligheder betalt lanet ud. Der

er ogsd blevet betalt af pi linet, s den samlede gld pa dette 1an var pr. 311217 nede pé 1.382.000
kr.

De 14n som medlemmerne optog i 2006 til renoveringen og til altaner/terrasser, er for renoveringens
vedkommende (10 &rigt) betalt ud pr. 311215, séledes at gelden nu er pa 0,00 kr.

For altaner/terrassers vedkommende (30 arigt) har 63 af 72 lejligheder (6. sal er ikke med pa denne
udgift) betalt ldnet ud og restgzlden for de sidste 9 lejligheder er pr. 31-12-2016 p& 408.000 kr.

Gelden pé de tre feelleslan (nu kun 2 14n) er sdledes nu kun p& ca. 1.790.000 kr., s&12017 er der

betalt ca. 229.000 kr. af p4 gaelden. Ved udgangen af 2007 var gelden oppe pa ca. 9.000.000 kr., s&
den gode udvikling fortsatter.

Endnu en gang vil jeg opfordre de ejere, som stadi g har de relative dyre bankln til at betale 13net
ud og fa dem omlagt til realkredit. Det kraver selviplgelig, at man har gkonomisk mulighed for det.

Jeg errigtig glad for den store nedbringelse der har varet af geelden pa vores fzelleslan, og den gode
opsparing vi har fiet lavet, hvilket er medvirkende til at vi har styr pd vores gkonomi.

Dette var min anden generalforsamling, hvor jeg har fungeret som driftschef, J eg syntes selv at det
korer godt og fornuftigt, og det haber jeg ogsé at foreningens medlemmer gor. Husk at man altid

kan skrive til mig med forslag og kritik. Det vil s& blive taget op med bestyrelsen. Eller hvis man er
sur pd mig, s& kan man kontakte formanden Annelotte i nr. 6, stuen lej. 2.

Drifischefen
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