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GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Onsdag den 25. august 2021, k1. 19.00, blev der aftholdt ekstraordinar generalforsamling i Ejerfor-

eningen Gormsgade 6-10, med fglgende dagsorden:

Valg af dirigent.
Valg af bestyrelsesmedlemmer:
— Valg af formand for 1 ar, idet Annelotte Mynster gnsker at udtreede. Claus Brunbjerg er
villig til at overtage formandsposten.
— Valg af bestyrelsesmedlemmer: Pa valg er Claus Brunbjerg Oldenborg og Siv Fonnes,
der begge modtager genvalg.
— Valg af nyt bestyrelsesmedlem, idet Janus Thousig har solgt sin lejlighed. Martin Boel,
lej.62 gnsker at stille op til bestyrelsen. Valg af endnu et nyt bestyrelsesmedlem.
Valg af to suppleanter. Joan Klindt lej. 78 modtager genvalg. Valg af endnu en suppleant.
Kort gennemgang af arsberetningen for 2020 — for dem som ikke fik laest den.
Orientering om ny “’kereplan” for hdndtering af gentagende overtradelse af husorden, primert ved
stgjende adferd, fester og hgj musik,
Mulighed for at indbringe enkelte lejligheder for generalforsamling og udstede bgder pa 10.000 kr.
og ved gentagelse bgder pa 20.000 kr., og endelig udsmidning af ejerforeningen (tvangssalg).
Vejledningen omkring handteringen udsendes sammen med referatet af generealforsamlingen.
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Ad punkt 1 — valg af dirigent

Til dirigent valgtes advokat Bjgrn Nielsen, fra administrator, Rialtoadvokater, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovlig indkaldt, og at der var mgdt 26 medlemmer, herunder 2 med fuld-

magt.
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Ad punkt 2 — valg af bestyrelsesmedlemmer

Dirigenten oplyste, at Annelotte Mynster gnsker at udtrede af bestyrelsen, og at Claus Brunbjerg

Oldenborg gnsker at stille op til formandsposten.

Siv Fonnes er pa valg, og modtager genvalg. Joan Klindt, lejl 78 stiller op.

Dirigenten forespurgte generalforsamlingen om der var andre kandidater. Dette var ikke tilfeldet.

Bestyrelsen bestar herefter af:

- Claus Brunbjerg Oldenborg (formand) — pa valg i 2023
- Brenda Paustian — pa valg i 2022

- Siv Fonnes — pa valg i 2023

- Martin Boel — pa valg i 2023

- Joan Klindt — pa valg i 2023

Ad punkt 3 — valg af suppleanter

Der var nyvalg til Annelotte Mynster og Christine, lejl. 3.

Ad punkt 4 — kort gennemgang af arsberetningen 2020

Driftschef, Mikael Bork, gennemgik et par af punkterne i arsberetningen som tidligere er sendt ud

til alle ejere.

Dirigenten gav ordet frit.

En ejer gnskede at vide hvorfor elevatoren var gaet i stykker?
SVAR: Der var tale om en defekt bremseklods.

En ejer gnskede at administrator sendte fuldmagter ud sammen med indkaldelsen.

SVAR: Det mente administrator allerede skete, men ville felge op pa det.

En ejer gnskede at vide hvorledes processen var for at indhente tilbud i ejerforeningen pa renove-
ringsopgaven?

SVAR: Den af ejerforeningen valgte radgiver udferdigede et projekt som blev sendt til 3 entrepre-
ngrer som blev indbudet til at afgive tilbud, men kun 2 vendte tilbage. Heraf valgtes den billigste.

Der blev herefter holdt mgde med bestyrelsen, og den valgte entreprengr gennemgik bygningen.
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Ad punkt 5 - orientering om ny ”kereplan” for hindtering af

Driftschef Mikael Bork orienterede om baggrunden for punktet, som var en reekke klagesager, hvor
et par beboere havde fglt sig generet af stgj fra naboer, bade som byggestgj, men is@r ved hgj mu-
sik. Mikael gennemgik “konflikttrappen”, og pointerede at det var vigtigt at alle stgjsager begynder
med, at den som fglger sig plaget af stgj, banker pa hos den som larmer for at bede vedkommende
skrue ned for musikken. Fgrst herefter skal bestyrelsen involveres, medmindre der er tale om
samme “’stgjsynder” som gentagne gange larmer.

Mikael gav ogsa udtryk for, at stgjgener er meget individuelt. Det som for den ene ejer er meget ge-
nerende stgj, er ikke ngdvendigvis sa generende for andre. Det er de klare og grove overtradelser i
husordenen vi skal til livs — ikke de tilflde hvor en fodboldkamp maske er skruet lidt hgjt op, eller
hvor en ejer anmelder en fest pa forhand. I den forbindelse er det vigtig at understrege, at det for-
hold at en fest er varslet pa forhand, pa ingen made giver ejere eller lejere ret til at stgje 1gs.

Administrator Bjgrn Nielsen redegjorde herefter for det arbejde der var gaet forud for generalfor-
samlingen, hvor bestyrelsen for ejerforeningen, havde bedt administrator redeggre for grundleeggende

regler og handlemuligheder i forbindelse med en raekke ejeres stgjende adferd.

Det er altid god latin, at den bergrte ejer der fglger sig generet af stgjen, selv tager sig af det konkrete
problem ved at henvendte sig til den stgjende nabo eller genbo. Den som fgler sig generet er den nermeste
til at bedgmme og vurdere generne. Det er svert at videregive viden om stgj til bestyrelse eller andre.

Det naste led pa konflikttrappen, er at klageren retter henvendelse til bestyrelsen som kontakter den ejer
som stgjer for at forsgge at fa lgst problemet. Herefter kan administrator sende et pakrav om at ophgre

med st@jen.

I lovgivningen er stgj i forbindelse med ejerlejligheder, alene behandlet i 2 bestemmelser i ejerlejligheds-

loven.
§ 9, som lyder:

Ejerforeningen kan paleegge en ejer at betale en bod pa op til 10.000 kr., hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin
ejerlejlighed, gor sig skyldig i grov pligtforsgmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen. Der kan endvidere pélag-
ges bod ved ejerens oftere gentagne misligholdelse trods pamindelse

§ 10, som lyder:

Ejerforeningen kan ekskludere en ejer, hvis ejeren eller andre, som ejeren har givet adgang til sin ejerlejlighed, gor sig skyldig i serdeles

grov pligtforsgmmelse over for ejerforeningen eller andre ejere i foreningen.
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Begge dele kraever at en generalforsamling tager stilling til bad bod og eksklusion med kvalificeret flertal
(2/3), og det kraever ogsa at regler omkring stgj fremgar af husordenen, men det er jo pa plads.

Eksklusionen skal sa fglges op af en retssag senest 6 uger efter beslutningen, men bemark at der alene er
tale om eksklusion af ejeren — ikke tvangssalg af lejligheden.

Hvis der er lejere der optraeder i strid med reglerne, er der en regel i § 11 om at ejerforeningen kan ga
direkte efter lejer, og ikke skal via ejer forst.

Det er vigtigt at understrege, at bestemmelserne i ejerlejlighedsloven ovenfor er meget nye — under 1 ar
gamle, og det vil sige at der er endnu ikke kommet retspraksis der viser hvor graenserne for hvornar loven

kan tages i brug, gar.

Der er i Ordensbekendtggrelsen mulighed for at politiet griber ind i det konkrete og aktuelle stgjproblem,
men de kan kun fa musikken slukket, og det lgser selvfglgelig ikke noget pa den lange bane.

Det er grundleggende helt afggrende for at en sag mod en stgjende ejer/lejer kan gennemfgres, at besty-
relsen eller de bergrte ejere, fgrer en logbog over hendelserne med dato, tidspunkt, varighed og arten af
stgj (musik, byggestgj, fest, barnegrad osv.). Gerne ogsa med videooptagelser hvor man kan se hvilken

lejlighed der er tale om, hgre stgjen og se et tidspunkt for stgjen.

Det er vigtigt at forsta, at stgj fra igangverende byggesager behandles mere lempeligt end stgj fra fest og
musik, ud fra en betragtning om, at byggestgj i mange tilfelde vil vaere ngdvendigt, hvilket festmusik ikke
er. Det kan have en vis betydning at en ejer har varslet en fest, men det kan selvfglgelig ikke ske hver
weekend, og det kan pa ingen made opfattes som om at man sa bare kan larme. Et varsel giver ikke frit
lejde til at stgje.

Afslutningsvist bgr alle i aften forsta, at der skal rigtigt meget til for stgj kan medfgre bod, endsige eks-
klusion — det viser de tidligere sager der har veret. Der skal vare tale om s@rdeles grov, gentagen stgj,

hvor flere pakrav fra administrator og/eller bestyrelse ikke hjelper overhovedet.

Bestyrelsen havde pa baggrund af administrators input, lavet et udkast til en kgreplan for sager om
stgjgener, som skal drgftes i bestyrelsen, hvorefter alle ejere orienteres.

Dirigenten gav herefter ordet frit.

En ejer foreslog, at flere ejere sammen ringede pa dgren til den som stgjer, sa det ikke kun er den
bergrte der fgler sig generet.

Flere ejere gav udtryk for, at flere sociale arrangementer kunne hjelpe pa dialogen og den gensidige
respekt for hinanden i ejerforeningen.
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En ejer foreslog et konfliktrad.

En ejer mente at det var meget vigtigt at byggearbejder blev varslet, og gerne med en tidsplan for

byggeriet.

Der var lidt divergerende synspunkter om hvorvidt corona havde medfgrt flere eller ferre stgjgener.

Flere ejere mente at lejere udgjorde det stgrste problem.

Da dagsordenen herefter var udtgmt, havede dirigenten generalforsamlingen, og gnskede god som-

mer.

Som formand: Som dirigent:

Nearvaerende referat er underskrevet med Nemid (Penneo) jf. vedhaftede pategning.
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